Bundesratsbeschluss

iiber

Massnahmen gegen die Bodenspekulation und die {ber.

schuldung sowie zum Schutze der Péchter.
(Vom 19. Januar 1940.)

Der schweizerische Bundesrat
?

gestiitzt auf Art. 3 des Bundesbeschlusses vom 80. August 1939 iiber

Massna men zum L(Uld()s und Z Auf
} 3('}]1”/[‘ (l(‘S
N ur Iechtha]tu]]b‘ li

beschliesst:

Erster Teil.

Allgemeine Bestimmungen.

A. Geltungs . Art. 1.
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Art. 2.

Ohne Ricksi
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Art. 8.

1 Wird eine Parzelle zum Zwecke der Erweiterung eines land- oder III. Bel Zu-
{orst\\'irlsuha[tlichon Betriebes erworben, so findet dieser Beschluss auch r,::'{:,‘\',n,fb.
jann Anwendung, wenn sie den in Art.1 festgesetzten Flicheninhalt lerung.

nicht erreicht.

2 Wird eine Parzelle von einer Liegenschaft im Sinne des Art. 1 oder
won einem Betriebe im Sinne des Art. 2 abgetrennt, so gilt dieser Be-
schluss ohne Ritcksicht auf die Parzellengrisse; vorbehalten bleibt der
Fall einer Abtrennung von Parzellen, die unmittelbar zu Bauzwecken
benutzt werden.

Art. 4.

Auf Grundstiicke, die im Eigentum des Bundes oder der Kantone IV. Aus-
stehen, findet der Beschluss keine Anwendung. T —

Art. 5.

1 Die Kantone bezeichnen die Behorde, die zur Genehmigung im B. Kantonale
Grundstickverkehr, zur Erteilung and zum Entzuge einer Konzession Behlrden,
fiir die Liegenschaftsvermittlung sowie fiir Massnahmen beim Piichter-
schutz zustindig ist, and ernennen eine kantonale Rekursinstanz, an
wolche Verfigungen der erwihnten Behorde weitergezogen werden
kénnen. Die Kantone ordnen das Verfahren.

2 Wo im folgenden von der gustiindigen Behorde gesprochen wird,
ist darunter die erstinstanzliche Behorde zu verstehen.

3 Vorbehalten bleibt die Ordnung der Zustindigkeit fur die Be-
schriinkungen bei Errichtung von Pfandrechten und Grundlasten gemiiss
Art. 17 bis 26.

4 Der Entscheid der obern kantonalen Behorde ist endgultig. Die
rechtekriftige Verfiigung ist fur alle Behorden massgebend, die auf
Grand dieses Beschlusses titig werden.

Zweiter Teil.

Beschriinkungen des Grundstiickverkehrs.
Art. 6.

1 Jeder Vertrag iiber die Ubertragung des Eigentums an Grund- A. Genehmi-

5‘_"lf‘ﬂ8n bedarf zu seiner Verbindlichkeit der Genehmigung der zustin- B flicht.
digen Behorde. ot i

d’Die Genehmigung kann unter Bedingungen oder Auflagen erteilt
werden,
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II. Aus-

I11

nahmen.

. Ver-
sagungs-
griinde.

. Obliga-
torische.

Art. 7.
Der Genehmigungspflicht nicht unterworfen sind:

1. Rechtsgeschiifte zugunsten des Bundes und der Kantone:

[S2]

werden ;

8. Rechtsgeschifte, die in einem unter Mitwirkung &ffentliche

1
i

horden durchgefithrten Bodenverbesserungsverfahren oder

Zwecke der Errichtung von Siedelungen vereinbart werden-

4. Erbteilungsvertrige in Anwendung von Art. 620 des Zivile
buches, wenn der Anrechnungswert durch amtlich bestellt

verstindige endgiiltig festgestellt wurde;

5. der Zuschlag in einer Zwangsversteigerung:

6. die Abtretung des gesamten Vermogens eines Schuldners in ciner

Nachlassvertrag;
7. Tauschvertrige, bei denen die gegenseitigen Aust
ausschliesslich in Grundstiicken bestehen

1 Die Genehmigung ist zu versagen,
1. im Vertrag fiir die Grundstiicke ein

den unter Beriicksichtigung einer linge

mittelten Ertragswert mit einem allfi f:z n Zu

dreissig Prozent iibersteigt: vorbehal bleiben die
Art. 10, Abs. 1, Ziff. 1, Abs. 2 und 8. -u-*.\;--‘ \.r"AH"
2. das Rechtsgeschiift den .
wirtschaftlichen Giitern zuwiderlauft:
3. in} Vertrag ein geringerer Preis
wird.

.2 Bn_q Ermittlung des Kaufpreises im Sinne I
fallige Nebenleistungen wie Trinkgelder. Wohnberecht
von Erzeugnissen und ihnliche Leistungen angemessen 2
Werden Geriitschaften. \'urr.nu‘ und Vieht .
Fler Preis hierfiir gesondert e
18t auf den Verkehrswert he
barten Kaufpreis zuzurechnen
3 Boweit der Erwerbspreis d ¥
_ZHSL‘hlﬂ,E: von hf}c-}bh-nilrllr‘h ok e doto
18t er n allen Fiillen dur
entfillt der Anspruch auf
Ziff. 1 und 2, des Zivilg

elstungen angeme

anzugeben: eine

finfundzwanzig Prozent iibe
'h_ ]';.:H?d}ihlll: zu tilgen. In diesem
Errichtung eines Pfandrechis
esetzbuches,

Rechtsgeschifte, die in einem Enteignungsverfahren abgesshi

Interessen der Landesversorgung mit

rabzusetzen und die Differenz zum verein-

Art. 9.

1 Die Genehmigung kann versagt werden, wenn die Gefahr einer 2. Fakulta-

wirtschaftlich schidlichen Handénderung besteht, namentlich wenn
1. der Erwerb zum Zweck einer Bodenzerstiickelung oder zur Zu-
sammenlegung landwirtschaftlich selbstindiger Betriebe erfolgt;
9. bei Verdusserung von Parzellen oder Teilen einer Liegenschaft
die zuriickbehaltenen Parzellen oder Teile die landwirtschaftliche
Existenz des Betriebes nicht mehr sichern wiirden;
3. der Erwerber nicht Landwirt ist und der Erwerb nicht zur Er-
haltung und Sicherung der Existenz einer Bauernfamilie dient.

2 Vorbehalten bleibt in Fillen von Ziff. 8 der Erwerb bei Krb-
teilungen.
. Art. 10.

1 Die Genehmigung soll in der Regel erteilt werden, wenn

1. der Verausserer das Grundstiick aus einer Zwangsverwertung er-
worben hat und es zu einem Preise verkauft, der die Anschaffungs-
kosten zuziiglich eines allfillig ungedeckt gebliebenen, aus der
Pfandverwertung dieses Grundstiickes herrithrenden Pfandausfalls
nicht ibersteigt;

9. die Verdusserung wegen nachgewiesener Krankheit des Eigen-
tamers stattfindet, die ihn zur Selbstbewirtschaftung unfihig
macht, sofern ein Versagungsgrund im Sinne von Art.8 und 9
nicht vorliegt.

2 Die Bestimmung von Ziff. 1 ist auch auf den Birgen anwendbar,
der eine Pfandforderung verbiirgt hat, sofern und soweit er in die Rechte
des Pfandglaubigers eingetreten ist.

3 Bei Genehmigung der Verdusserung von Mimdelgrundstiicken
kann hinsichtlich der Hohe des Verkaufpreises die gesamte Vermogens-
lage des Mindels angemessen beriicksichtigt werden.

Art. 11.

1 Tst ein Grundstiick iberschuldet, so kann die Genehmigung zur
Veriﬂssemng auch dann erteilt werden, wenn der Kaufpreis oder An-
rechnungswert den nach Art. 8, Ziff.1, zulissigen Hochstpreis itbersteigt,
sofern die fiber den in Art. 8, Abs. 8, erwihnten Schitzungswert hinaus-
gehenden Pfandforderungen abgetragen werden, und der Erlos die Hohe
der Pfandschulden nicht iiberschreitet.

* Leere Pfandstellen, abbezahlte Pfandforderungen und Eigentimer-
plandtitel fallen fiir die Berechnung der Verschuldung ausser Betracht;

tive.

3. Besondere
Fille.

4. Bei iiber-
schuldeten
Grund-
stiicken ]
und bei |
Zukiufen.




5. Versteige-
rung.

B. Nutz-
niessung,
Kaufs-
und Bau-
recht.

C. Gemein-
schaft-
liches

Eigentum.

D. Vor-
laufiger

Entscheid.
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teilweise abbezahlte Pfandforderungen werden nur nach dem wirklq,
Chen

Betrag der Forderung beriicksichtigt.

3 Bei Zukiufen im Sinne von Art. 3, Abs. 1, kann die Genehmio-.
gur Veriusserung auch dann erteilt werden, wenn der Kaufpreis j;"—
Art. 8, Abs. 1, Ziff. 1, zulissigen Hochstpreis iibersteigt, sofern d .
schift keine Uberschuldung des landwirtschaftlichen Betriebes d “r
werbers zur Folge hat. :

Art. 12.

1 Bei einer freiwilligen Versteigerung hingt die Giltigkeit des 7y
. , & €8 Li-
schlages von der Genehmigung durch die zustindige Behdrde ab 1

2 Tarinndaror.soll i 2 " Yo
Der Veriusserer soll in der Regel vor den Steigerungsverhandl
um Festsetzung der Bedingungen fiir die Erteilung einer Genehm
nachsuchen; diese Bedingungen und allfillige Auflagen :iu\i.
Steigerungsbedingungen aufzunehmen.

Art. 18.

Dle Vorschriften der Art.6 bis 12 finden auf Vertrige diber di
Fegrundurlg \;:)11 Nutzniessungsrechten oder die B&grmﬁun; und T."‘;;
ragung von Kaufs- und Baurecl i inngeemiss A

8 : chten an Grundstiicken s emiss An-
e i sinngemiss An

Art. 14.

" i - + e
o Auf die Bef_'_rl.unlauu_ Ubertragung, Belastung oder Verwertung vor
tr;;;ientumsaxzcllvn an Grundstiicken sowie den Erwerb und die U
g von Anteilen an einem G i G

: : n Gemeinschaftsvermogen, das
o : et ‘ 8 Aalls ygen, as
4, glegnd-aus G.zjund.stucl\on besteht, sind die Bestimmungen der

8 sinngeméss anwendbar. %

o
uoer-

Art.6

AR _
ei Ubertr: C Mitad :
Ubertragung eines Miteigentumsanteils an einen Nichtmit-

it

eigentumer ist vor Ertei . :

eigentﬁmer 1:',t vor Lrlmll_m,gr der Genehmigung zu priifen, ob en

tragung : 21(-)1_1 Hpsa, \(_”-]{‘“”.‘r““]lf Gebrauch macht und die Uber-
gung an diesen genehmigt werden kann

;\I’t- 15.

1 Dio sustand ;
sonen, diez;if]t{?[?;flgﬁiffh?_rdp hat auf Ersuchen von Behdrden und Per-
treffen, ob ein besth?L g:m?h:;fg machen, einen Entscheid dariber 2
T e Grundstiick unter gegebenen Verhiltu
ngen dieses Teils unterworfen ist oder nicht.

2 Fin bej . )
bejahender Entscheid kann weitergezogen werden.

3 U 5 e T 24
nter B l(allDt galr =
;l}) (1[‘ ‘-' f] 1 ( ‘
essent i) = Kaufsbedingungen und des Kauf
nien k&nn d(—_‘r Li%el]tun}f‘r. (IPI‘ it

ein Grundstiick verkaufen will, vor
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Abschluss des Kaufvertrages bei der Behorde die vorlaufige Zusicherung
ener Genehmigung nachsuchen; die nachtriigliche Genehmigung bleibt

dabei vorbehalten.
Art. 16.

1 Die Geltung des Bundesratsbeschlusses vom 16. Oktober 1986 E. Sperr-
fristbe-

iber den Verkehr mit landwirtschaftlichen Grundstiicken *) bleibt mit
der Abanderung des Art. 9 vorbehalten, dass die Befugnis zur Gestattung
einer frithern Verdiusserung der nach diesem Beschlusse zustandigen

Behorde ibertragen wird.
2 Vorbehalten bleiben ferner Zerstuckelungs- und Verdusserungs-
beschrinkungen offentlichen Rechts.

Dritter Teil.

Beschrinkungen bei Errichtung von Piandrechten und Grundlasten.

Art. 17.

die zu einem land- oder torstwirtschaftlichen Be-
tricbe gehoren und einzeln oder insgesamt einen Fliacheninhalt von
mindestens einer Hektare aufweisen, konnen, unter Vorbehalt der in
Art. 18 erwihnten Ausnahmen, nur mit Bewilligung einer vom Kanton
bezeichneten Behorde mit Pfandrechten and Grundlasten belastet werden.

2 Die Kantone sind ermichtigt, far ihr Gebiet oder einzelne, genau
nde Teile davon diese Grenze herabzusetzen.

1 Grundstiicke,

m umschreibe

Art. 18.

Der Bewillignngspflicht nicht unterworfen sind:

1. die Begriindung von 5ffentlich-rechtlichen Grundlasten und ge-
setzlichen Pfandrechten; vorbehalten bleibt die Vorschrift des
Art. 8, Abs. 3;

9. die Errichtung eines Pfandrechtes in eine durch Loschung eines
solchen freigewordene Pfandstelle, gofern eine Erweiterung der
Gesamthohe der Pfandstellen nicht entsteht;

3. ¢ine Neubelastung in Fallen von Art. 24, Abs.38;

4. die Emichtung eines Pfandrechtes zur Sicherung einer Forderung,
die drei Prozent des nach einer kantonalen Schitzung festgestellten
Schitzungswertes des Pfandgrundstiickes, jedenfalls aber tausend
Franken nicht bersteigt, vorausgesetzt, dass die letate Pfand-
errichtung iber ein Jahr zuriickliegt.

*) A.8. 52, 797.

stimmung.

A. Bewilli-
gungs-
pilicht.

I. Regel.

II. Aus-
nahmen.




C. Verfahren.

III. Bedingun-

gen.

B. Schiit-
zZungs-
wert.

I. Gesuch.

II. Priifung
des

Ges
1B uches,

ei ge-

ringer
Verschul-
dung,
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Art. 19.

1 Die Bewilligung zu einer Neubelastung soll verweigert werden v,
die zu errichtenden Pfandrechte oder Grundlasten, unter Bem;k.:' "y
gung vorgehender Pfandrechte, der Kapitalforderung oder der; 5
zutragenden Gesamtwerte nach, den gemiss Art.20 zu berechng "
Schatzungswert der Pfandgrundstiicke iibersteigen. =

2 Trotz Uberschreiten dieses Schitzungswertes ist die Bewill;
in der Regel zu erteilen, wenn es sich um die Errichtung von Gnm.-;:
verschreibungen zur Sicherung von Frauengutsforderungen \”‘,%
derungen aus dem elterlichen oder vormundschaftlichen :\\;t'rl.liihl‘;: rr
von Forderungen des Pfriinders handelt. § =

8 Ausnahmsweise kann eine neue Belastung in Form einer Grund
pfandverschreibung auch in anderen Fillen bewilligt “»,.1—.1,.,‘; “ G
Pfandrecht zur Sicherung von Darlehen dient, die i»-lri'-l..-“—‘-;;; 5
I’)(*gl‘i’gl(hﬁt sind oder die Landwirten zum Zwecke des Erwerbes
EF“’QHQI‘I}]];,’; ('}'11«'-.4 eigenen landwirtschaftlichen Betriebes \'..1.1
niitzigen Hlli‘smsti}uh'n gewihrt oder verbiirgt werden, vum‘;.'_
dass eine ratenweise Abzahlung der Pfandschuld gesichert »,—r-'h--'v:-

Art. 20.
1 S SR 1t
i Der b(hc_ltzung ist der Ertragswert zugrunde zu legen, de
I%ndesubhcﬁter Bewirtschaftung in einer der Schiitzung vorausgeg
ingern Wirtschaftsperiode durchschnittlich zu wvier I’rnh-;th\*-rz st
werden konnte. ] 5

T e T CTREAr
a ]1)19561 ]_Jltmgr\\n-m mit einem allfilligen Zuschlag von hocl
. ; A - >

unfundzwanzig Prozent ergibt den Schitzungswert im Sinne

Beschlusses. ¥ Y
S e baiions S

Jahren“vo L]!:l-llt(}].]nlll\ St']]jtlzunf_'un bestehen, die innert den letzten finf
n vor Hinreichung eines Bewilligungsgesuches vorgenommen w

genommer

ond o
aetl

uﬂd ' rfracawar , a 3

_den Ertragswert zuverlissig festgestellt haben, konnen die

gebnisse dieser Schiitzungen hera zon e
zungen herangezogen werden.

Er.

e Art. 21.
as Gesucl Jewillic - T Sogl ]
1 um Bewilligung einer Neubelastung ist in der Regel

i .
or der grundbuchlichen Anmeldung bei der I

i 3ewilligungshehdrde en-

2 “T' -
ird eine ! o E \
willigungserkli Amm ldlm.*g beim Grundbuchamt ohne schriftliche Be-
;i > arung (‘lllgtn[-pl('}]t, 80 filldt"]] die Besti oy de ¢ 43
sinngemiss Anwend : ie Bestimmungen des Art.
£ endung. Vorbehalten bleibt Art. 24, Abs. 8.

Art. 22.

1 es Gesuches priift die Behorde, ob das Pfandrecht
i der Ll-‘_-'t ntiimer errichten will, der Bewillig
18t oder nicht. V

1 Nach Eingang d
Odllﬂ‘ die Grundlast,
pilicht unterworfen
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2 Wird dies bejaht, so untersucht sie, ob mit der beabsichtigten Neu-
pelastung die Gefahr einer Uberschuldung entsteht. Sie erteilt die Be-
willigung, wenn diese Frage ohne weiteres verneint werden muss. Dies
trifft dann zu, wenn mit der Neubelastung ein unter Beriicksichtigung
oller zur Verfigung stehenden Unterlagen und bekannten Tatsachen
annithernd berechneter Schiitzungswert im Sinne des Art. 20 nicht er-
reicht wird.

3 st fir die Prifung des Gesuches nicht die in Art.5, Abs. 2,
genannte Behorde zustindig, so kann der Gesuchsteller den Entscheid
binnen zehn Tagen seit der Miteilung an diese weiterziehen, die dann
endgiiltig entscheidet.

Art. 23.

1 Kann die Gefahr einer Uberschuldung nicht ohne weiteres verneint
werden, so ordnet die Bewilligungsbehorde unter Anzeige an den Ge-
suchsteller eine besondere Schitzung des Pfandgrundstiickes im Sinne
von Art. 20 an. Diese Verfiigung kann binnen zehn Tagen an die in
Art. 5, Abs. 2, genannte Behorde weitergezogen werden, sofern die Be-
fugnisse der Bewilligungsbehérde einer andern Instanz iibertragen wurden.

2 Nach unbeniitztem Ablauf der Beschwerdefrist oder nach Ab-
weisung einer Beschwerde schitzt die Behorde das Pfandgrundstiick.

§e kann die Schitzung auch besondern Sachverstindigen tibertragen.
Je nach dem Ergebnis der Schatzung bewilligt sie die Neubelastung in
vollem oder auch nur in teilweisem Umfange oder lehnt das Gesuch ab.
Abmatz 1, zweiter Satz, ist anwendbar.
3 Die Schitzung ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 24.

1 Frithestens nach finf Jahren kann der Eigentiimer eine Nach-
prifung der Schitzung verlangen.

2 Wird der Wert einer Liegenschaft wesentlich verindert, wie nament-
lich infolge von Bodenverbesserungen, grosseren Neu- oder Umbauten
oder dsuernden Verschlechterungen durch Naturereignisse, s kann auch
in der Zwischenzeit eine Neuschitzung verlangt werden. Art. 23, Abs. 2
und 8, findet Anwendung.

3 Wird innerhalb der Frist von fiinf Jahren ein Pfandrecht oder eine
Grundlast zur Eintragung auf einem geschiitzten Grundstiick angemeldet,
5015t ¢ine besondere Bewilligung nicht erforderlich, sofern die Schitzungs-

sunme durch die Neubelastung nicht iberschritten wird.

Art. 25.

_ Die Bestimmungen der Art. 17 bis 24 finden auf die Verpfindung
emmes Miteigentumsanteils an einem Grundstiick sinngemiiss Anwendung,
wobei die zalissige Belastungsgrenze nach dem eingetragenen Bruchteile
im Verhiltnis zur Schitzung des Grundstiickes berechnet wird.

2. Bei Uber-
schul-
dungs-
gefahr,

3. Wirkung
der
Schiatzung.

D. Bei Mit-
eigentum.




Be-
| lastungs-
| grenze.

A. Konzes-
sionie-
rung.

1. Pflicht.

11. Be-

III. Nichtige
Abreden.

IV. Entzug.

E. Kantonale
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Art. 26.

Die Kantone, in denen eine Belastungsgrenze fir land- ung o
wirtschaftliche Grundstiicke besteht, sind ermichtigt, die Anwendié{‘:}
der Art. 17 bis 25 auszuschliessen. e

Vierter Teil
Beschrinkungen der Liegenschaftsvermittlung,
Art. '.ET

1 Die entgeltliche Vermittlung des Abschlusses von Vertrigen und
gen

uily

der entgeltliche Nachweis von Gelegenheiten zum Abschlusse von V
triigen, die eine Verpflichtung zur Ubertragung des Eigentums an (
stiicken begriinden, darf nur von Personen ausgeibt werden, denen di

eraen, denen qe

vom Kanton bezeichnete Behirde eine Konzession erteilt.

2 Die Giltigkeit einer Konzession erstreckt sich ausschhiesslich auf

das Gebiet des Kantons, der sie erteilt hat.
8 Die Erhebung einer jihrlichen Konzessionsgebithr ist zulissg

Art. 28.

i Dle Erts’.llung einer Konzession ist in jedem Falle vom Besitze der
irgerlichen Ehrenfidhigkeit und eines guten Leumundes sowie von de

Leistung einer angemessenen Kaution abhingig.

2 - 2 i - e .
Sie ist zu versagen, wenn Tatsachen vorliegen, welche die Ver

mEtung rechtfertigen, dass seitens des Bewerbers ein den volkswiri-
sc_dafthchen Intereisen in Zeiten des Aktivdienstes oder den guten Sitten
wi eisll);‘fachende-r Geschiftsbetrieb zu befiirchten ist. -
s ine b1sh_er an:_a;__ruill:tw Vermittlertitigkeit gibt keinen Anspruch
u 4r£t:§11ung einer Konzession nach diesermn Beschlusse. /

. ne nao_h kantonalen Vorschriften erteilte Konzession ist den Be
__hmIHUngn dieses Beschlusses anzupassen. Die Kantone treffen die
néhern Anordnungen.

£

‘ Art. 29.

V e £ A . &

N Aufte:f:rnh?m“g?‘ll in Miklervertrigen fiber Grundstiicke, wonad

Ordent]_ich;;g(?)er eine Konventionalstrafe verspricht oder auf
rerichtsstand verzichtet oder sich einem besondern St

gericht unterwirft, sind nichti . e i
s , sind nichtig. Die Nichtigkeit ist vo  wo
m beriicksichtigen. g e Nichtigkeit ist von Amtes we

2 Diese Vorschrift fir :
e schrift findet auch auf bereits bestehende Maklerverirage
Art. 80
Die K i : . S
r ithre Erteilung gesetzten Bedingungen wegfillt oder
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verletzt wird, so namentlich wenn der Konzessionsinhaber zum Ab-
schlusse von Rechtsgeschaften mithilft oder dazu anstiftet, die auf eine
Verletzung oder Umgehung der Bestimmungen dieses Beschlusses hin-

zelen.
Art. 81.

1Die kantonalen Regierungen sind ermichtigt, auf dem Verordnungs-
wege entweder die Vermittlung des Abschlusses von Vertréigen und den
Nachweis von Gelegenheiten zum Abschluss von Vertriigen iber Grund-
stiicke zu untersagen oder uber die Bestimmungen dieses Beschlusses
hinausgehende Vorschriften, wie namentlich in bezug auf die Hohe des
Miklerlohnes und anderer Vergiitungen, aufzustellen.

2 Sjo konnen nach Anhorung der beteiligten Kreise einen Normal-
miklervertrag aufstellen, dessen Inhalt fiir beide Teile verbindlich ist;
Abweichungen davon bedirfen zu ihrer Gilltigkeit der Genehmigung
der zustandigen Behorde.

Art. 82.

Abmachungen iber die Leistung von Kommissionen oder andern
Vergitungen irgendwelcher Art fur Vermittlungen sind nichtig und un-
klaghar, soweit eine solche Tatigkeit in Widerspruch mit diesen Bestim-
mungen und den von den Kantonen erlassenen Vorschriften steht.

Fiinfter Teil

Pachterschutz.

Art. 38.

1 Wihrend der Dauer des Aktivdienstes konnen Pichter bei der
mstindigen Behorde eine Verlingerung des Pachtverhiltnisses um ein
Jahr yom Ablauf der Kindigungsfrist hinweg verlangen, sofern

1. der Pichter selber oder einzelne seiner Familienangehorigen, die

im Pachtbetrieb in leitender Stellung beschéftigt sind, der Dienst-
pilicht unterstehen,

9. der Vertrag vor Ende des Aktivdienstes gekiindigt wird, und

3. der Pachter glaubhaft macht, dass er durch die Auflosung des Ver-

trages in seiner okonomischen Existenz bedroht wird.

2 Das Gesuch ist in der Regel spitestens zwei Monate vor Ablauf
des gekimdigten Pachtverhiltnisses einzureichen und kann bis zur Be-
endigung des Aktivdienstes jeweilen erneuert werden.

Art. 34
! Bin Pachtverhltnis darf nicht verlingert werden, wenn der
Pichter in Konkurs fillt oder der Verpichter ein Ricktrittsrecht i”
Sinne von Art. 294 des Obligationenrechts oder wichtige Grinde na
weist, die hm die Fortsetzung der Pacht unertriglich machen, oder w

B.
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3, Wirkung
eine

a. In inner-
kanto-
nalen
Fillen.

b, In inter-
kanto-

nalen

Fiéllen.

4. Verfahren.

8.4. Massnahmen gegen die Bodenspekulation.
er das Grundstiick auf eigene Rechnung .odcr tEL]_rc}l in I-Imx_sgemeinschaft
Jebende Familienangehdrige wihrend einer Frist von mindestens fin
Jahren bewirtschaften will und Anstalten zur Anschaffung des hierzy
erforderlichen Inventars trifft.

' 2 Die Anwendbarkeit von Art. 83 der Verordnung vom 17. Oktober
1939 iiber voriibergehende Milderungen der Zwangsvollstreckung %)
Dbleibt unberiihrt.

Art. 35.

1 Tst das Grundstiick bereits weiter verpachtet, so ist die Betriebs-
iibernahme durch den Nachfolger bis zu dem Zeitpunkte zu verschieben,
in welchem das nach Art. 33 verlingerte Pachtverhiltnis dahinfallt.

2 Dem neuen Pichter kann, je nach den Verhiltnissen, das Recht
mugestanden werden, von dem Pachtvertrag zuriickzutreten und eine
Verlingerung seines bestehenden Pachtverhiltnisses nachzusuchen, so-
fern die Voraussetzungen des Art. 83, Ziff. 2 und 3, gegeben sind und kein
Abweisungsgrund nach Art. 34 vorliegt. Dem Verpichter steht dasselbe
Riicktrittsrecht gegeniiber einem neuen Pichter zu.

Art. 86.

1 Die zusténdige Behérde entscheidet nach Anhérung der Be-
teiligten, unter Beriicksichtigung des geleisteten Militdrdienstes, einer
Pikettstellung oder eines in Aussicht stehenden Dienstes, nach freiem
Ermessen und in frelem Verfahren.

2 Soll mit einer Verlingerung des Pachtverhiltnisses eine Anderung
des Pachtzinses verbunden werden, so hat die zustindige Behorde vor
ihrem.Entscheid die kantonale Pachtzinskommission um Festsetzung des
zuliissigen Pachtzinses zu ersuchen.

_ Art. 37.
y 'In Smﬁﬁf"n&n. m denen Pachtbetriebe in verschiedenen Kantonen
ﬁeegeﬁ Od‘fr .P%htﬁl' n verschiedenen Kantonen wohnhaft sind, setzt
a3 eldgenossische Justiz- und Polizeidepartement auf Begehren eines

Beteiligten oder einer zustindigen Behorde ein Schiedsgericht ein.

3 i ; :
Jede beteiligte Kantonsregierung ernennt einen Schiedsrichter und

i:‘;‘sn;ldgenéssigc}m Justiz- und Polizeidepartement bezeichnet den Ob-

® Art. 86 ist anwendbar,

Art. 88.

D;?n%stiflmu“_gen_dﬂ Art. 83 bis 87 finden auch Anwendung
achtverhiiltnis ohne Kindigung vor Beendigung des Aktiv-
*) A.S. 55, 1220,

o
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dienstes abliuft und der Verpichter einer freiwilligen Fortsetzung
widerspricht.
Art. 89.

1 Qhne Bewilligung der zustindigen Behorde dirfen Grundstiicke
weder insgesamb noch stiickweise auf eine kiirzere Dauer als finf Jahre
verpachtet werden.

2 Tm Pachtvertrag darf immerhin der Vorbehalt einer Kiindigung
auf Jahresfrist aufgenommen werden firr den Fall, dass der vorliegende
Beschluss vor Ablauf von fiinf Jahren seit Begriindung des Pachtver-
paltnisses aufgehoben und durch keine gleichartige Massnahme ersetzt
wird. :

3 Bei Wechsel im Eigentum am verpachteten Grundstick tritt der
neue Eigentiimer in das Pachtverhiltnis ein.

Art. 40.

1 Art.98 bis 89 finden auf Pachtbetriebe Anwendung, zu denen
Grundstiicke gehoren, die einzeln oder insgesamt einen Flacheninhalt
von mindestens einer Hektare aufweisen.

? Die Kantone sind ermichtigt, fir ihr Gebiet oder einzelne genau
zu umschreibende Teile davon diese Grenze herabzusetzen.

Art. 41.

Die bundesrechtlichen Vorschriften iiber Pachtzinse, Weidegelder
wnd Sommerungszinse *) werden durch die vorstehenden Bestimmungen
nicht berithrt.

Sechster Teil.

Folgen.

Art. 42.
§ ! Rechtsgeschiifte, die einer Genehmigung oder Bewilligung be-
dirfen, sind ohne diese nichtig und geben keinen Anspruch auf Ein-
tragung im Grundbuch.

2N 230 i ! , ;

i Nebenabreden, die eine Umgehung der Bestimmungen dieses Be-
bc usses bezwecken, sind nichtig, insbesondere ist der im offentlich
f“;kuhdeteu Vertrag vereinbarte Preis allein geschuldet. Ausser dem
5 ¥ a X .
erirage versprochene Leistungen konnen nicht gefordert werden; falls

sig T T 5
ih.reabéi- ?chon erbracht wurden, kénnen sie binnen zehn Jahren seit
t Erfillung zuriickgefordert werden.

S

") A.S. 54, 850; 55, 255.
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C. Anwen-
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Art. 43.
i B et der in Art. 6, 12 bis 14 erwihnten
e Rechtsgeschﬁe(.ldass der Ausweis itber die Genehmiglﬁg
= i acht ist, hilt aber der Grundbuchverwalter
: d_e_r._ms ;andlgfenxgi?]ﬁ:tgggen gur Anwendung der Bestimmungen des
_dafqr,_- a.TssﬂB dieses Beschlusses sutreffen oder walten iber ihre Anwend-
e 1 ob, so setat er mit der Einschreibung im Tagebuch dem
Anmeldenden eine’Frist von zehn Tagen, innerhalb (}l-r er den Entscheid
der Behorde iiber die Nichtanwendbarkeit oder die Genehmigung zu ver-
181189;1111;2; die gesetzte Frist anbeniitzt ab oder wird die Frage der An-
wendbarkeit durch die zustindige Behorde lez}ht. die “t"{](*htnjgmg
jedoch verweigert, 5o ist die Anmeldung abzux_wnstm. Hflt die B.ehdrdle
die Anwendbarkeit verneint oder die Genehmigung erteilt, so wird die
Anmeldung sofort grandbuchlich behandelt. . :
3 Tst einer Genehmi im Sinne von Art.6 eme Jedingung an-
gefiigt worden, 80 ist ihre Erfillung dem Grundbuchverwalter vor der
dbuchlichen Behandlung des Geschiftes nachzuweisen.
4 Werden Pachtvertrige zur Vormerkung angemeldet, die der'Be-
stimmung des Art. 39 widersprechen, so ist die Anmeldung abzuwelsen,

Art. 44.
1 Tst ein der Zustimmung bedirftiges Rechtsgeschift im Grundbuch

gustindige Behorde binnen drei Jahren seit der Eintragung beim Richter
ant Loschung des Eintrages und Rickiibertragung des Grundstiickes
aut den Verausserer oder auf Loschung des Pfandrechtes oder der Grund-
last Klagen, sofern die Person, die die Eintragung angemeldet hat, oder
der eingetragene Berechtigte nicht binnen einer vor Klageanhebung ge-
getzten Frist von zehn Tagen um die Genehmigung nachsucht und diese
in der Folge erhiilt.

2 Vorhehalten bleiben die von gutglaubigen Dritten durch Eintragung
erworbenen dinglichen Rechte und die Anspriiche auf Schadenersatz.

3 Mit der Androhung der Klage kann die zustindige Behorde
Grundbuch eine Verfiigungsbeschrinkung im Sinne von Art.960 des
Zivilgesetzbuches zur Eintragung anmelden.

Art. 45.
1 Wer diesem Beschluss oder den auf Grund desselben erlassenc?

rechtliche i i .
 Dolgen, Ausfithrungsvorschriften zuwiderhandelt,

wer eine Bedingung oder Auflage im Sinne des Art. 6, Abs. 2, nicht

wer Geschifte abschliesst oder beim Abschlusse solcher mitwitkh
oder dazu anstiitet, die eine Umgehung dieser Bestimmungen bezweckeh
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g0 pamentlich wer ein zustimmungsbedirftiges Rechtsgeschift iiber ein
@rundstick abgeschlossen hat und den Besitz am Grundstﬁek erwirbt
oder innehilt oder einem anderen iiberlisst, ohne binnen drei Monaten
yom Abschlusse des Geschiiftes weg die erforderliche Zustimmung er-
wirkt zu haben,

wird mit Busse bis zu Fr. 80 000 oder mit Gefingnis bis zu einem
Jahr bestraft. Die beiden Strafen konnen verbunden werden. Uberdies
ist bei vorsiitzlicher Widerhandlung eine Konzession im Sinne von
Art, 27 ff. dauernd oder voritbergehend zu entziehen, wenn der Mikler
heim Abschlusse von Umgehungsgeschiften mitgewirkt oder dazu ange-
stiftet hat.

2 Fahrlissige Widerhandlungen werden mit Busse bis zu Fr. 10 000
bestraft.

3 Fohlbare Auslinder kénnen des Landes verwiesen werden.

Art. 46.

Werden die Widerhandlungen im Geschiiftskreis einer juristischen IL Bei

Person oder einer Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft begangen,
« finden die Strafbestimmungen auf die Personen Anwendung, die fiir
sio gehandelt haben, jedoch unter solidarischer Mithaftung der juristischen
Persan oder der Gesellschaft fir die Bussen und Kosten.

Art. 47.
1Die allgemeinen Bestimmungen des
Bundesstrafrecht finden Anwendung.
2 Die Verfolcung und Beurteilung liegt den Kantonen ob.
$ Urteile und Einstellungsbeschliisse sind in vollstindiger Aus-
fertigung unverziiglich dem eidgendssischen Justiz- und Polizeideparte-
ment unentgeltlich einzusenden.

Siebenter Teil
Ubergangs- und Schlussbestimmungen.
Art. 48.

Jundesgesetzes fiber das III

Gesell-
schaften.

. Strafver-
folgung,.

Art. 27, Abs.1, des Bundesbeschlusses vom 28. September 1934 A. Abinde-

tber ' voritbergehende rechtliche Schutzmassnahmen fiir notleidende
Bauern*) wird fir die Dauer dieses Beschlusses aufgehoben und durch
folgende Bestimmung ersetzt:
Eroffnet die Nachlassbehorde das amtliche Sanierungsverfahren
(Art. 6, Abs. 2, Z. 8), so bewilligt sie dem Schuldner eine Sanierungs-
stundung bis zu sechs Monaten. Die Stundung kann erstreckt werden,
wenn gemiss Art. 24, Abs. 2, oder Art. 82, Abs. 2, ergriffene Rekurse
tlder durch die Kriegsereignisse hervorgerufene Schwierigkeiten den
M des Verfahrens verzogern.
") A.8. 50, 1075,
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Art. 49.

1 Fiir Verrichtungen bei der Durchfithrung dieses Beschlusses diirfen
Gebithren erheben; ausserdem sind Auslagen zu ersetzen,

Fiir die Vornahme einer Schitzung darf eine Entschidigung verlangt
werden, die moglichst niedrig bemessen werden s-oll_

2 Fgr die Behandlung gines Gesuches um eme Genehmigung im
CGrandstiickverkehr darf die Gebihr zwanzg Frankm_l, im Verfahren
qum Schutze der Pachter zehn Franken nicht tibersteigen.

3 Piir eine Bewilligung bei Errichtung von Pfandrechten und Grund.
lasten darf eine Gebihr von einem Prozent der Pfandsumme oder des

Gesamtwertes, hochstens aber gehn Franken, bezogen werden.

Art. 50.

1 Die Kantone konnen die Anwendung von Art. 21, Abs.2, und
Art. 48 auf Liegenschaften, die in Stadten oder in Ortschaften mit
stiidtischen Verhaltnissen gelegen gind, ausschliessen.

2 (ebiete, in denen die erwihnten Bestimmungen nicht angewendet
werden sollen, sind fiir jeden Grundbuchkreis genau abzugrenzen.

Art. 51.

1 Die Kantone treffen die zur Erginzung dieses Beschlusses vor-

mmﬁi“;_ gesehenen Anordnungen, wie pamentlich in bezug auf die Zustindig-

gen,

keit der Behorden. Sie konnen diese Anordnungen auf dem Verord-

nungswege erlassen.
2 Diese Brlasse sind dem eidgendssischen Justiz- und Polizeideparte-
ment mitzuteilen.

Art. 52.

Das eidgendssische Justiz- und Polizeidepartement ist mit dem
Vollzug beauftragt. Es ist befugt, weitere zur Vollziehung dieses Be-
gchlusses erforderliche Vorschriften aufzustellen.

Art. 58.

! Dieser Beschluss tritt am 10. Februar 1940 in Kraft.
® Er findet auch auf Rechtsgeschifte Anwendung, die nach dem
1. November 1939 abgeschlossen wurden, die aber vor dem 93. Januar

1940 noch nicht beim Grundbuchamt zur Eintragung angemeldet
worden sind.

. ® Bei einem Pachtverhiltnis, das auf einen vor dem 15. April 1940
eﬁenden Loitpunkt, gekimdigt ist, wird die in Art. 38, Abs.2, VO'E
sehene Frist auf einen Monat herabgesetzt.

Kriegswirtschaftliche Vorrite. 89

Art. 54.

golange ein Kanton keine andern Behorden im Sinne von Art.5 G. Bezeich-

and 17 beseichoet bat, iibt die kantonale Regierung als einzige Instanz
diese Befugnisse aus.
Bern, den 19. Januar 1940.

Im Namen des schweiz. Bundesrates,
Der Bundesprisident:
Pilet-Golaz.

Der Bundeskanzler:
G. Bovet.

1622

e =

Bundesratsheschluss

fiber

das Aussonderungsrecht des Bundes an zusétzlichen
kriegswirtschaftlichen Vorrdten.

(Vom 19. Januar 1940.)

Der schweizerische Bundesrat,
gestiitzt auf den Bundesbeschluss vom 30. August 1989 iiber Mass-
nahmen zum Schutze des Landes und zur Aufrechthaltung der Neu-
tralitat,
beschliesst:

Art. 1.

_Hat der Gemeinschuldner in Ausfithrung eines mit der schwei-
Zenscheu.Eidgennsse‘-nserhafl abgeschlossenen Vorratshaltungsvertrages
Wafleﬂ eingekauft und als zusitzliche kriegswirtschaftliche Vorriite
(Pfh“hﬂ&ger) eingelagert, so kann die Eidgenossenschaft im Konkurs-
falle diese Waren herausverlangen, sofern und soweit

b dP:I Gemeinschuldner zur Finanzierung dieser Waren von der

Eidgenossenschaft garantierte Diskontokredite bei der Schwei-

: Zerischen Na_tiona'lhank in Anspruch genommen hat,

- die von der Nationalbank diskontierten und durch die Eidgenossen-

schaft garantierten Wechsel vom Gemeinschuldner nicht bezahlt
worden sind,

nung der
zgsté.n-

digen
Behdorde.

1. Vorausset-
zungen des
Heraus-
spruches.

a. Grundsatz.




